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PROIECT DE HOTARARE

privind P.U.Z/R.L.U CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE SI IMPREJIMUIRE
TEREN, str. Dealul Zinelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj

Consiliul Local al Municipiului Turda, judetul Cluj, intrunit in sedintii publici extraordinari,
in data de ....cceccervarnerenane .

Aviénd in vedere;

Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 27334 / __ .11.2024, este necesari si oportuni aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizului de oportunitate nr. 10/10.11.2023 in vederea obfinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusi,

avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr.3 pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediuhui, investitii.

Luind in dezbatere:

-Proiectul de hotdrdrenr. ............................... Privind. PU.ZJ/R.L.U, CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud.
Cluj, domnul Cristian-Octavian MATEI,

-Referatul de aprobare — expunerea de motive nr. .............. ... ..., Intocmit(d) de initiatorul
proiectului de hotiirre, Primarul Municipiului Turda, dl. Cristian-Octavian MATEI, prin care se propune
aprobarea . P.U.ZJ/RL.U. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE SI
IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj,

Avind in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c 5i alin.6. lit.c), al art.139 alin. 1, alin.3 lit.e 5i art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuintelor
republicatd cu completdri §i modificdri ulterioare §i in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare;

Tiniind seama de prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru
elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare, precum si de cele ale
Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului Local Turda,

in temeiul drepturilor conferite prin art. 136 alin. 1 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, potrivit cirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar ..., propun Consiliului local al
Municipiului Turda adoptarea urmatorului
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PROIECT DE HOTARARE:

Art.1. Se aproba P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE SI
IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj, In baza Avizului
Arhitectului Sef/ C.T.A.T.U. nr.22 din 16.10.2024 si a Raportului asupra informirii si consultirii publicului
nr. 27334 din __ .11.2024, pe teren intravilan proprietate privati cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad. 65216,
$=2.942mp, categorie de folosin{i vie, teren liber de constructii, proprietari tabulari MARI§ MARIA
LUCIA 1in cota de 1/1.

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune: reglementarea parcelei cu C.F. nr. 65216
Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp si studierea extinsi a zonei in scopul construirii a 2 locuinte individuale
pe parceld in zona unde conform restrictiilor din regulament PUG/RLU: nu se vor autoriza constructii
izolate in interiorul parcelelor, cu exceptia celor specifice activititilor de viticulturs §i vinificatie.

Pentru dezvoltarea urbanistica a zonei cu caracter rezidential si specific viticol s-a studiat suprafata
extinsd pe zona ,,Dealul Zanelor” cu propuneri posibile pentru urbanizarea zonei. Aceastd zond nu se
reglementeazi prin prezentul PUZ.

Accesul se face din str. Dealul Zanelor domeniu public.

- UTR: UTR LR4 subzona Sz_LR4-01

- Regim de construire: izolat, - maxim 2 corpuri locuinfe pe lot cu front la stradd, anexe gospodéresti §i
viticole/ vinificatie. Zona de construibilitate se va stabili in distanta de 50-80m de la limita aliniamentului
stradal in funcfie de conditiondrile zonei de protectie a conductei magistrale de fransport gaze naturale.

Amplasarea clidirilor pe aceeasi parceldi: minim H/2 din inil{imea celei mai inalte constructii, distanta
conform OMS 119/2014 actualizat gi republicat, NP 118/1999

« Functiuni predominante: Locuire individuala de tip rural - nu se modifica conf PUG/RLU.

- Functiuni complementare: dotiri aferente zonei de locuit, culturi agricole, addposturi pentru animale
limitate la capacitatea de maximum 5 capete animale mici — nu se modifici conf PUG/RLU.

- Functiuni permise cu conditioniiri: alimentatie publicd, adiposturi pentru animale limitate la
capacitatea de maximum 5 capete animale mari
de public si trafic rutier

- Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare arheologics . Se va respecta regulamentul pentru
zone protejate cu valoare arheologicd. Maxim 2 corpuri locuinte pe lot cu front la stradd cu anexe
gospodiresti si anexe viticole/ vinificatie.

- Aspectul exterior al constructiilor: se vor utiliza unor materiale de finisaj superioare si adecvate sitului §i
functiunii zonei.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executdirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradiclie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa.

- Hmax= 2 nivele supraterane -nu se modifica conf PUG/RLU = (S}+P+1{M); Hmax cornisd=6,00m,

- POTmax= 30% UTR R1.4 subzona LR4-01-nu se modificd conf PUG/RLU; POT realizat proiect =
15,84%

- CUTmax= 0,3 UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifici conf PUG/RLU; CUT realizat proiect =0,24

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, rcalizat proiect =72,09%

- Retrageri:

- Retragerea minimi fati de aliniament str Dealul Zanelor = 25,00 in zona conductei TRANSGAZ cu
respectarea zonei de protectie a conductei TRANSGAZ( conf aviz nr. 51804/2004 TransGaz.), in zona
fird interdictie de construire 15,00m, zona péni in front stradal se va trata ornamental.

- Retragerea minima fati de limita laterala nord-vestica = (0,60m.
- Retrageri minime fati de limita laterali sud-esticd = 3,00m
- Retrageri minime fati de limita posterioara = zona de construibilitate in distanja de 50-80m

de la limita aliniamentului stradal restul va fi spajiu verde §i plantafie de vie.

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asigurd din str. Dealul Zanelor domeniu public, aflatd in
nordul amplasamentului imobilului, propusi spre modernizare la 0 ampriza de 7,00m cu 2 benzi de 3,00m
si trotuar pe latura sudica §i rigold, i propusa pentru dotare cu infrastructurd edilitard pe misura ce zona
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se va mobila cu constructii. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor
publice. Necesarul de parcaje 1-2 locuri de parcare pentry 1 locuint.
Echipare tehnico-edilitari: Echiparea edilitari va fi asigurati in sistem independent; Pe misura ce zona
se va mobila cu locuinte infrastructura edilitar se va extinde in mod obligatoriu pe str. Dealul Zanelor.
Amplasamentul ansamblului studiat nu este echipat cu refele edilitare. Echiparea edilitaré va fi asigurati in
sistem independent.

1. RETELE DE APA

Alimentarea cu apa — prin puf forat (sursa proprie)

2. RETELE DE CANALIZARE

Canalizare — bazin vidanjabil etans; Sistem drenaj, apele de pe teren nu se vor scurge pe proprietétile vecine;
Bazin de retentie min.10mc — ape meteorice

3. RETELE DE GAZE NATURALE

Nu este cazul, Incilzirea se va face prin combustibil solid lemnos.

4. RETELE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul panourilor fotovoltaice, in sistem independent

Aceste solutii sunt provizorii pana la extinderea retelelor edilitare publice amintite.

- Aviind in vedere absenta refelei de api in zonii se va obtine avizul ISU pentru am plasament locuinge

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizirii PUZ,;

Art.2. Cu indeplinirea prevederilor prezentei hotiirdri se imputerniceste Primarul Municipiului
Turda, Judetul Cluj, prin intermeditl .........ooueersireece oo ee oo din cadrul aparatului
de specialitate al Primarului UAT Municipiul Turda, Judetul Clyj.

Art.3. Prezenta hotérére poate fi contestatd la Tribunalul Cluj, in conditiile si in termenele previzute
de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Art.4.a)Prezenta hotérire se comunici Primarului Municipiului Turda,
...................................................... » precum gi Institutiei Prefectului - Judeful Cluj in vederea efectuirii
controlului legalititii.

b)Publicitatea hotirdrii se va asigura prin afisare la sediul Primiriei Municipiului Turda si pe
pagina de internet www primariaturda.ro

Avizat pentru legalitate,
Secretarul general al Municipiului Turda, Judetul Cluj
Elena-Mihaela MARGINEAN




ROMANIA

JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
PRIMAR

Nr. 737317105 12.2024

REFERAT DE APROBARE - EXPUNERE DE MOTIVE
la Proiectul de hotirére nr. ......... N
privind P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE SI IMPREJMUIRE
TEREN, str. Dealul Zinelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj

in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 3, alin. 8 lit. a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, intocmesc prezentul Referat de aprobare la proiectul de hotirére susmentionat, initiat de
Primarul Municipiului Turda, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. 1 din QUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, potrivit ciirora proiectele de hotdrdri pot fi initiate de primar,

Luénd in considerare:

- Raportul de specialitate al S.U.A.T.C. nr. 27334 /__.11.2024, este necesari si oportund aprobarea
Planului de Urbanism Zonal in baza Avizuhi de oportunitate nr. 10/10.11.2023 in vederea obfinerii
Autorizatiei de Construire pentru investitia propusa,

- avizul Comisiei de specialitate a Consiliului Local nr. 3 pentru urbanism §i amenajarea teritoriului,
administrarea domeniului public si privat, protectia mediului, investifii.

Aviind in vedere prevederile:

art.129 alin.1, alin.2 lit.c §i alin.6. lit.c), al art.139 alin. 1, alin.3 lit.e si art. 196 alin.1 lit.b din
O.U.G.R. nr.57/2019 privind Codul Adminisirativ

Ludnd in considerare dispozitiile:

Legii nr.50/1991 privind autorizarea constructiilor si unele mdsuri pentru realizarea locuinfelor
republicatd cu completdri i modificiri ulterioare §i in baza Legii nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul cu completdri si modificdri ulterioare

Retinind ci

Se propune aprobarea P.U.Z/R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE
SI IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Clyj, in baza Avizului
Arhitectului $ef/ C.T.A.T.U. nr.22 din 16.10.2024 si a Raportului asupra informirii §i consultirii publicului
nr. 27334 din ___.11.2024, pe teren intravilan proprietate privatd cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad. 65216,
5=2.942mp, categorie de folosintii vie, teren liber de constructii, proprietari tabulari MARIS MARJA
LUCIA in cota de 1/1.

PREVEDERI P.U.Z./R.L.U PROPUSE: Se propune: reglementarea parcelei cua C.F. nr, 65216
Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp si studierea extinsi a zonei in scopul construirii a 2 locuinfe individuale
pe parceld in zona unde conform restrictiilor din regulament PUG/RLU: nu se vor autoriza constructii
izolate in interiorul parcelelor, cu exceptia celor specifice activitéitilor de viticulturs §i vinificatie.

Pentru dezvoltarea urbanistica a zonei cu caracter rezidential si specific viticol s-a studiat suprafata
extinsi pe zona ,Dealul Zanelor” cu propuneri posibile pentru urbanizarea zonei. Aceastii zond nu se
reglementeazi prin prezentul PUZ,

Accesul se face din str. Dealul Zanelor domeniu public.

- UTR: UTR LR4 subzona Sz_LR4-01

- Regim de construire: izolat, — maxim 2 corpuri locuinte pe lot cu front la stradd, anexe gospodaresti 5i
viticole/ vinificatie. Zona de construibilitate se va stabili in distanta de 50-80m de la limita aliniamentului
stradal in functie de condifiondrile zonei de protectie a conductei magistrale de transpori gaze naturale.

Amplasarea clidirilor pe aceeagi parceld: minim H/2 din inaltimea celei mai inalte constructii, distanta
conform OMS 119/2014 actualizat si republicat, NP 118/1999

- Functiuni predominante: Locuire individual de tip rural - nu se modifica conf PUG/RLU,

- Functiuni complementare: dotiiri aferente zonei de locuit, culturi agricole, adiposturi pentru animale
limitate la capacitatea de maximum 5 capete animale mici — nu se modifica conf PUG/RLU.

* Funcfiuni permise cu condifiondri: alimentatic publica, addposturi pentru animale limitate la
capacitatea de maximum 5 capete animale mari




- Functiuni interzise: locuinte colective, activititi industriale, servicii poluante, dotiri care implica aflux
de public si trafic rutier

- Restrictii: U.T.R. aparfine zonei protejate cu valoare arheologlca Se va respecta regulamentul pentru
zone protejate cu valoare arheologici. Maxim 2 corpuri locuinte pe lot cu front la stradd cu anexe
gospodiresti §i anexe viticole/ vinificatie.

- Aspectul exterior al constructiilor: se vor utiliza unor materiale de finisaj superioare si adecvate sitului si
functiunii zonei.

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei §i depreciazi valorile general acceptate ale urbanismului §i
arhitecturii, este interzisi.

- Hmax= 2 nivele supraterane -nu se modifici conf PUG/RLU = (S)+P+1(M); Hmax cornisd=6,00m,

- POTmax= 30% UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifica conf PUG/RLU; POT realizat proiect =
15,84%

- CUTmax= 0,3 UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifici conf PUG/RLU; CUT realizat proiect =0,24

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =72,09%

- Retrageri:

- Retragerea minimi fati de aliniament str Dealul Zinelor = 25,00 in zona conductei TRANSGAZ cu
respectarea zonei de protectie a conductei TRANSGAZ( conf aviz nr. 51804/2004 TransGaz.), in zona
fard interdictie de construire 15,00m, zona péni in front stradal se va trata ornamental,

- Retragerea minimii fati de limita laterald nord-vestici =0,60m.
- Retrageri minime fati de limita laterald sud-estici = 3,00m
- Retrageri minime fatii de limita posterioari = zona de construibilitate in distanta de 50-80m

de la limita aliniamentului stradal restul va fi spapu verde §i plantagie de vie.

- Circulatii §i accese: accesul pietonal si auto se asigurd din str. Dealul Zanelor domeniu public, aflatd in
nordul amplasamentului imobilului, propusa spre modernizare la 0 ampriza de 7,00m cu 2 benzi de 3,00m
si trotuar pe latura sudica i rigold, si propusa pentru dotare cu infrastructura edilitara pe mdisurd ce zona
se va mobila cu constructii. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor
publice. Necesarul de parcaje 1-2 locuri de parcare pentru 1 locuinta.

Echipare tehnico-edilitarii: Echiparea edilitara va fi asigurati in sistem independent; Pe masura ce zona
se va mobila cu locuinte infrastructura edilitara se va extinde in mod obligatoriu pe str. Dealul Zanelor.
Amplasamentul ansamblului studiat nu este echipat cu refele edilitare. Echiparea edilitara va fi asigurati in

sistem independent.

1. RETELE DE APA

Alimentarea cu apa — prin put forat (sursa propric)

2. RETELE DE CANALIZARE

Canalizare — bazin vidanjabil etans; Sistem drenaj, apele de pe teren nu se vor scurge pe proprietatile vecine;
Bazin de retentie min.10mc — ape meteorice

3. RETELE DE GAZE NATURALE

Nu este cazul, incélzirea se va face prin combustibil solid lemnos.

4. RETELE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul panourilor fotovoltaice, in sistem independent

Aceste solutii sunt provizorii pana la extinderea retelelor edilitare publice amintite.

- Aviind in vedere absenta retelei de api in zonii se va obtine avizul ISU pentru amplasament locuinte

Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizirii PUZ;

Propun: adoptarea Proiectului de hotdrdre nr. ... ...... .. privind PU.Z/R.L.U.

CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, AN EXE Sl IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul

Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj, initiat de catre Primarul Municipiului Turda, Judetul Cluj,

domnul Cristian-Octavian MATEIL.

INITIATOR,
PRIMARUL UAT MUNICIPIUL TURDA, JUDETUL CLUJ
CRISTIAN-OCTAVIAN MATEI

(
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ROMANIA

JUDETUL CLWJ

MUNICIPIUL TURDA

PRIMARIA

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI $t CADASTRU
Nr. 27334 /(©.11.2024

privind aprobare P.U.ZJR.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE S| IMPREJMUIRE TEREN, str.
Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Clyj

OBIECTUL RAPORTULUI: PROIECT DE HOTARARE privind aprobare P.U.Z./R.L.U. CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, ANEXE S! IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj, in baza Avizului
de oportunitate nr. 10/10.11.2023 si in baza Avizului Arhitectului $ef/ C.T.A.T.U. nr.22 din 16.10.2024;

generat de imobiliele *4) cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp, categorie de folosinta vie, teren
liber de constructii, proprietari tabulari MARIS MARIA LUCIA in coté de 111, cu uimétoarele conditii:

Initiator: persoané fizics, MARI$ MARIA LUCIA, cu domiciliul in Mun. Turda, str. Dr. lon Ratiu, nr. .52-54, jud. Cluj.
Proiectant; SC ATELIER UNU PLUS UNU SRL CUI 37861360, Cluj-Napoca, str. Soporului, nr. BA1, ap.46, jud. Cluj
Specialist cu drept de semnatura RUR: Arh. Nicolae Mirisan - RUR (D3 DZ0 E)

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Terenul este feritoriu intravilan, in Cartierul Sandulesti, in
vestul mun. Turda, jud. Cluj - teren construit, cu vecinatati:

- lanord-est - domeniu public str. Dealul Zanelor
- la nord-vest - teren intravilan proprietate privata.
- lasud -est - feren intravilan proprietate privata.

la sud-vest - teren intravilan proprietate privata.

Suprafata teritoriului supus reglementarii urbanistice prin P.U.Z. este de 2.942,00 mp

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R.: LR4:
Localizare: Cartierul Sandulesti.
Delimitéri: Str. Cheii, DN 1 Varianta, Limita nordica si vestica conform schita anexata. (Dealul Zanelor)
Functiunea Dominanti: Locuire individuala de tip rural
Functiuni Complementare: Culturi agricole
Disponibilitati De Teren: Teren partial neconstruit
Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inalfime preponderent parter, stare mediocra si rea
Elemente Proftejate: Sit arheologic
Reglementéri Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea sau
extinderea constructiilor existente, modificare de functiuni; Se pot autoriza locuinte individuale, dotéri aferente zonei de
locuit, anexe gospodaresti si adaposturi pentru animale limitate la capacitatea de maximum 5 capete animale mici.
Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare arheologica . Se va respecta regulamentul pentru zone protejate cu
valoare arheologica
Nu se vor autoriza constructii izolate in interiorul parcelelor, cu exceptia celor specifice activitfilor de viticulturé i
vinificatie.
Indici De Control: H Maxim= 2 Nivele; P.O.T. Maxim = 30%; C.U.T. Maxim = 0,3

Noti: se instituie interdictie temporara de constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze
naturale pana la devierea acesteia pe noul traseu.

Zona este grevata: zond protectie traseu conductd TRANSGAZ

PREVEDERI P.U.Z./R.L.U PROPUSE: Se prapune: reglementarea parcelei cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad.
65216, 5=2.942mp si studierea extinsa a zonei Tn scopul construirii a 2 locuinte individuale pe parceld in zona unde
conform restrictiilor din regulament PUG/RLU: nu se vor autoriza constructii izolate in interiorul parcelelor, cu exceplia
celor specifice activitdtilor de viticultura si vinificafie.

Pentru dezvoltarea urbanistica a zonei cu caracter rezidential si specific viticol s-a studiat suprafata extinsé pe
zona ,Dealul Zanelor” cu propuneri posibile pentru urbanizarea zonei. Aceastd zond nu se reglementeazd prin
prezentul PUZ,

Accesul se face din str. Dealul Z&nelor domeniu public.

- UTR: UTR LR4 subzona Sz_LR4-01

- Regim de construire: izolat, - maxim 2 corpuri locuinte pe lot cu front la strada, anexe gospodaresti §i viticole/
vinificatie. Zona de construibilitate se va stabili in distanfa de 50-80m de la limita aliniamentului stradal in funcfie de
conditionarile zonei de protectie a conductei magistrale de transport gaze naturale.



Amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld: minim H/2 din inltimea celei mai inalte constructii, distanta conform OMS
119/2014 actualizat si republicat, NP 118/1999

- Functiuni predominante: Locuire individuala de tip rural - nu se modifica conf PUG/RLU.

- Functiuni complementare: dotéri aferente zonei de locuit, culturi agricole, adaposturi pentru animale limitate la
capacitatea de maximum 5 capete animale mici - nu se modifica conf PUG/RLU.

- Functiuni permise cu conditiondri: alimentatie publica, adposturi pentru animale limitate la capacitatea de maximum
5 capete animale mari

- Functiuni interzise: locuinte colective, activitali industriale, servicii poluante, dotari care implica aflux de public $i trafic
rutier

- Restrictii: U.T.R. aparfine zonei protejate cu valoare arheologica . Se va respecta regulamentul pentru zone protejate
cu valoare arheologica. Maxim 2 corpuri locuinte pe lot cu front la strada cu anexe gospodaresti si anexe viticole/
vinificatie.

. Aspectul exterior al constructiilor; se vor utiliza unor materiale de finisaj superioare si adecvate sitului si funciiunii zonei.

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisé numai daca aspectul lor exterior nu contravine funcfiunii acestora i
nu depreciazi aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie §i aspect exterior, intrd in contradicfie cu
aspectul general al zonei i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

. Hmax= 2 nivele supraterane -nu se modifica conf PUG/RLU = (S)+P+1(M); Hmax cornis&=6,00m,

- POTmax= 30% UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifici conf PUG/RLU; POT realizat proiect = 15,84%

- CUTmax= 0,3 UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifica conf PUG/RLU; CUT realizat proiect =0,24

- Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =72,09%

- Retrageri:

- Retragerea minimé fati de aliniament str Dealul Zanelor = 25,00 in zona conductei TRANSGAZ cu respectarea
zonei de protectie a conductel TRANSGAZ( conf aviz nr. 51804/2004 TransGaz.), in zona fara interdictie de construire
15,00m, zona pané in front stradal se va frata omamental.

- Retragerea minima fati de limita laterald nord-vestica = 0,60m.

- Retrageri minime fata de limita laterald sud-esticd =3,00m

- Retrageri minime fata de limita posterioara = zona de construibilitate in distanfa de 50-80m de la limita
aliniamentului stradal restul va fi spafiu verde si plantatie de vie.

- Clrculatii $i accese: accesul pietonal si auto se asigura din str. Dealul Zanelor domeniu public, aflatd in nordul
amplasamentului imobilului, propusa spre modemizare la 0 ampriza de 7,00m cu 2 benzi de 3,00m si trotuar pe latura
sudic si rigold, si propusa pentru dotare cu infrastructura edilitara pe méasuré ce zona se va mobila cu constructii.
Stafionarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spafiilor publice. Necesarul de parcaje 1-2 locuri de
parcare pentru 1 locuinta.

- Echipare tehnico-edilitari: Echiparea edilitaré va fi asiguratd in sistem independent, Pe masura ce zona se va mobila
cu locuinte infrastructura edilitard se va extinde in mod obligatoriu pe sfr. Dealul Zanelor.

Amplasamentul ansamblului studiat nu este echipat cu retele edilitare. Echiparea edilitard va fi asiguratd in sistem
independent.

1. RETELE DE APA

Alimentarea cu apa - prin put forat (sursa proprie)

2. RETELE DE CANALIZARE

Canalizare ~ bazin vidanjabil etans; Sistem drenaj, apele de pe teren nu se vor scurge pe proprietatile vecine; Bazin de
retentie min.10mc - ape meteorice

3. RETELE DE GAZE NATURALE

Nu este cazul, incélzirea se va face prin combustibil solid lemnos.

4. RETELE ELECTRICE

Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul panourilor fotovoltaice, in sistem independent

Aceste solutii sunt provizorii pana la extinderea refelelor edilitare publice amintite.

- Avand in vedere absenta retelei de ap3 in zond se va obtine avizul ISU pentru amplasament locuinfe

Beneficiarul va suporta foate cheltuielile aferente realizarii PUZ.

Tn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 13.08.2024 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj,

PROPUNERE SERVICIU UA.T. se propune avizarea in Comisia nr.3 a C.LM.T. a aprobérii P.U.Z/R.L.U.
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE S| IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul
Turda, jud. Cluj

Arhitect Sef, SEFSUATC,
arh. Soran CH EV%RE$AN ing. Marin FANTANA
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Ca urmare a cererii adresale de*1) MARI§ MARIA LUCIA cu domiciiul’ diul 2 L{f[(jufoé?ul Cluj, municipiul
Turda, cod postal-, str. Dr. lon Rafiu , nr.52-54 , bl. -, sc.-, etaj-, ap-, teleforiiax 0751244765, e-mail
atelierunuplusunu@gmail.com, inregistrata la nr. 31499/453 din 16.08.2023

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile §i
completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE / INITIERE/
Nr. 10 /10.11.2023

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal / Regutamentul Local de Urbanism pentru *3) CONSTRUIRE
LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE S! IMPREJMUIRE TEREN, zona Carlierul Zona Industriala, municipiul Turda,
jud. Cluj, analizat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 17.07.2023,

generat de imobilele *4) teren intravilan cu C.F. or. 65216 Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp, categorie de
folosin{a vie, leren liber de constructii, proprietari tabulari MARI§ MARIA LUCIA in cotd de 111,
cu urmétoarele condifii:
1. Teritoriul care urmeaz s4 fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei *5) la prezentul aviz, imobilul este delimitat: la nord-est de domeniu public str. Dealul
Zanelor, la nord-vest, fa sud-vest si sud-est de teren intravilan proprietate privata.
- Avand In vedere c& zona stréizii Dealul Zanelor nu este construité fiind destinaté locuirii §i activitafii de viticuttura,
se va prezenta la nivel de studiu urbanistic o zond delimitata:
- la nord de str. Dealul Zanelor,
- la sud de str. Cheii,
- la vest de limita intravilanului,
- la est de strada Alba-lulia DN1/E81
- pe suport cadastralitopografic existent i ortofotoplan.

2. Cateqorille funclionale ale dezvoltarii si eventuale servituli:
Terenul aparfine UTR LR4 pe limita cu UTR DT2, In intravilanul municipiutui Turda n Cartierul Sandulesti,

zon3 rezidentiald de tip rural cu specific pentru aclivillj de viticultur3 si vinificatie, zond protejata cu valoare
arheologics cu zon3 de protecie a magistralei de transport gaze naturale cu interdictie temporara de construire.
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior U.T.R.: LR4:

Localizare: Carfierul Sandulesti.

Deflmitiri: Str. Cheii, DN 1 Variant3, Limita nordic §i vestica conform schila anexats, (Dealul Zénelor)
Funcfiunsa Dominant: Locuire individuala de tip rural

Funcfiuni Complementare: Culturi agricole

Disponibliitifi De Teren: Teren partial neconstruit

Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de in3l(ime preponderent parter, stare mediocra §i rea
Elemente Protefate; Sit arheologic

Reglementiri Propuse:Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru conslruire prin completarea
sau extinderea constructiilor existente, modificare de funciiuni; Se pot autoriza locuinte individuale, dotéri aferente

1




zonei de locuil, anexe gospodaresti si ad3posturi ' imi : .
animale mici. $Ut ¢ adaposturi penlru animale limitate la capacitatea de maximum 5 capele

Restricfli: U.T.R. aparfine zonei protejat '
oroleate cu valoare aolegis protejate cu valoare arheologicd . Se va respecta regulamentul pentru zone

‘rz:;:a\‘fi:r autoriza construclii izolate In interiorul parcelefor, cu exceplia celor specifice activitalilor de vilicultura si
lndigl DeACO_ntfo!.: H Maxim= 2 Nivele; P.0.T. Maxim = 30%; C.U.T. Maxim = 0,3

Nota: se mgutule interdiclie temporara de construclie pe zona de proteclie a magistralei de transport gaze naturale
pana la devierea acesleia pe nout traseu.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Se propune reglementarea parcelei i studierea zonei in scopul construirii a 2 locuinje individuals pe
parcela in zona unde conform restrictiilor din regulament PUG/RLU: nu se vor autoriza construcli izolate in
interiorul parcelelor, cu exceplia celor specifice activitailor de viticultura si vinificafie.

Accesul se face din sir. Dealul Zanelor domeniu public.

Echiparea edilitar va fi asigurata in sistem independent;

- Alimentarea cu apa - prin put forat

- Canalizare - micro-stafie de epurare

- Alimentarea cu energie electrica - bransarea la refeaua publicd existenta in zona

Conditionari din oficiu SUATC:

- Se va face o propunere de reglementare a zonei cu pastrarea caracterului rezidenfial $i specificului viticot al
zonei din UTR LR4 privind;

- freglementari urbanistice: regim de inélfime, retrageri, afiniamente, indici urbanistici, zone construibile, fronturi
Stradafe, spatii verzi, zone protecfie, dofari aferente zonei de locuit, anexe gospodirest, etc

- infrastructura tehnico-edilitard

- infrastructur de transport auto, velo §i pietonald, postbilitéfi de transport in comun

- reconfigurare parcelar agricol intr-unul de tip urban incluslv propuneri pentru eveniuale schimbéri ale formelor de
proprietate peniru obiective de utilitate publica (strazi, efc)- dacé e cazul

- propuneri de dotari ale zonei de locuit luénd in considerare csle existente pe razé de 500m fati de zona studiaté

- propuneri de spalii publice: spafii verzi amenajate i de loisir

- Se vor reprezenta UTR limitrofe cu funcfiuni, limite, suprafefe si indici urbanistici existenti, regim de
inélfime, (GA010-2000)

. Zona de construibilitate se va stabili in distana de 50-80m de la limita aliniamentului stradal, restul va fi spaiu
verde si vie

- Amenéjarea de alei carosabile pe parcelé va fi minimé posibilé

- Spatiul dinire fatada gi aliniament stradal se va amenaja ca §i gradina de falada

. Avénd in vedere absena refelei de apa in zon& se va obfine avizul ISU pentru amplasament

- Emiterea aulorizafiei de construire pentru realizarea imobilelor se va face concomitent cu depunerea proiectelor
pentru asigurarea utiftatilor publice §i projectului pentru asigurarea accestlui la refeaua publicd de drumuri.
Emiterea autorizatiei de construcfie pentru reafizarea infrastructurii tehnico-edilitare se poale realiza i distinct,
anlerior emiterii autorizafiei de construire a imobilelor. Recepfia imobilului se realizeaza ulterior executaril tuluror
Jucrénilor de infrastructurd (uliltafi, drum) - recepfia parfiald a imobilului (conform art.37 alin (2*1) din Legea
nr.50/1991 si art.37 din Legea nr.7 / 1996) se poale realiza doar dacd imobilul supus recepliei are
finalizat/Auncfionald infrastructura care ii deserveste (utiltéfi, drum, spafi publice) cu acces amenajat la un drum
public. Cheltuielile ocazionale pentru asigurarea infrastructurii vor fj suportate de beneficiar.

3. Indicatori urbanistici oblicatorii (limite valori minime si maxime):
- Regim de inalfime propus: Hmaxim=2 nivele supraterane;
- P.0.T.Maxim= 30%
- CUT maxim = 0,30
- Spalii verzi amenajate: min 40% |
- Retrageri: cu respeclarea codulul civil si a OMS 119/2014 actualizat §i republicat _ o
- 6,00m fal3 de aliniament stradal conform PUG/RLU si in funciie de zona de protectie 2 magistralei de
fransport gaze nalurale, _
- fafs de limita lateral2 nord-vest min. 0,60m
- faf# de limila lateralé sud-est min.3,00m,
- fatd de limiele posterioare - se va stabili la faza PUZ
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4. Dotarile de interes public necesare: strada cat. |V ampriza 9,00m, dotari ale zonei de locuil {la nivel de

studiu}, rejele tehnico-edifitare
5. Capacitalile de transpon admise:  acces asigural pentru autoulitilare de stingere a incendiilor si salubritale

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z/R.L.U.: cele solicitate prin
C.U. nr. 126/24.04.2023 si aviz ISU

7. Obligatiile iniliatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:

Se vor nofifica $i se vor obline acordurile proprietarilor imobitelor studiate in PUZ/RLU
- Regutamentul local de urbanism va specifica termenul de valabilitate al PUZ aprobal.
- Proiectul va fi conformal, dacs e cazul, sesizarilor rezultate in urma consultarii,
- Intervalul de timp pentru informarea $i consultarea populatiei faza urbanisticd privind PUZ/RLU este de 25+2
zile calendaristice. Raspunsul in cazul sesizarilor se face obligatoriu in urmatoarele 3 zile lucritoare.
- Intervalul de timp pentru informarea-consultarea proiectului de hotdrare privind PUZ/RLA inaintat ConsitiJlui
Local este de 30+2 zile lucratoare, dupa care se va promova spre aprobare.

8. Condilia de avizare oportunitate P.U.Z. : Beneficianil va suporta toate chelluielile

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durala de valabilitate a Certificatului de urbanism ar.
195/19.06.2023 emis de Primaria Turda.

Achitat taxa de aviz de oportunitate de 45,50 lei___ conform chitaniei nr. R din AL 12. 2022
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta a data de

Arhitect-sef,
Soran Chevgresan
} _L_,,,, Sef SUATC.,
S Marin FANTA
A
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ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIA TEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §! URBANISM

F7 - Aviz Plan urbanistic zonal ANEXAnr.7

la Regulamentul de organizare §i functionare a Comisiei Tehnice
de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Municipiului Turda

>

Arhitect - sef

Urmare a cererii adresate de*1) MARIS MARIA LUCIA cu domiciliul/sediud *2) in judetul Cluj, municipiul Turda, cod
postal-, str. Dr. lon Rafiu , nr.52-54 , bl. -, sc.- , etaj-, ap-, telefon/fax 0751244795, e-mail atelierunuplusunu@gmait.com,
Tnregistrats la nr.27334 din 1.08.2024 pentru emiterea avizului arhitectului gef,

Conform prevederilor art.37, ant.57-31 ale Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare, in baza avizulul de oportunitate nr. 10/10.11.2023, avand in vedere consultarea
documentatiei in Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului §i urbanism a municipiului Turda in gedinia din data de
13.08.2024 se emite

AVIZ FAVORABIL
Nr. ) patls

pentru Planul urbanistic zonal / Regulamentul Local de Urbanism pentru*3) CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, ANEXE SI IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zénelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj, analizat in gedinta
C.T.AT.U. din data de 03.06.2024

generat de imobilele *4) ) teren intravilan cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad. 65216, S=2.942mp, categorie de
folosinta vie, teren liber de constructii, proprietari tabulari MARI§ MARIA LUCIA in coté de 1/1, cu urmétoarele condiii:

Iniflator: persoana fizics, MARIS MARIA LUCIA, cu domiciliul in Mun. Turda, str. Dr. lon Rafiu, nr. .52-54, jud. Cluj.
Proiectant: SC ATELIER UNU PLUS UNU SRL CU! 37861360, Cluj-Napoca, str. Soporului, nr. 8A1, ap.46, jud. Cluj
Specialist cu drept de semnaturd RUR: Arh. Nicolae Mirisan - RUR (D3 DZ0 E)

Amplasare, delimitare, suprafat’ zona studiaté in P.U.Z.: Terenul este teritoriu intravilan, in Cartierul Sandulesti, in vestul
mun. Turda, jud. Cluj — teren construit, cu vecinatat.

- lanord-est - domeniu public str. Dealu!l Zanelor
- lanord-vest - teren intravilan proprietate privata.
- lasud -est - teren infravilan proprietate privata.
- lasud-vest - teren intravilan proprietate privata.

Suprafata teritoriului supus reglementérii urbanistice prin P.U.Z. este de 2.942,00 mp

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. APROBATE ANTERIOR : U.T.R.; LR4:
Localizare: Cartierul Sandulesti.
Delimitéri: Str. Cheii, DN 1 Variant3, Limita nordic si vestica conform schifa anexata. (Dealul Zanelor)
Funcfiunea Dominanta: Locuire individuala de tip rural
Functiuni Complementare: Culturi agricole
Disponibiliti De Teren: Teren pariial neconstruit
Caracteristicile Fondului Construit Existent: Regim de inélitime preponderent parter, stare mediocra i rea
Elemente Protejate: Sit arheologic
Reglementari Propuse: Permisiuni: Se pot elibera certificate de urbanism pentru construire prin completarea sau
extinderea constructiilor existente, modificare de functiuni; Se pot autoriza locuinte individuale, dotar aferente zonei de
locuit, anexe gospodéresti si adaposturi pentru animale limitate la capacitatea de maximum 5 capete animale mici.
Restrictii: U.T.R. apartine zonei protejate cu valoare arheologicé . Se va respecta regulamentul pentru zone protejate cu
valoare arheologica
Nu se vor autoriza constructii izolate in interiorul parcelelor, cu exceptia celor specifice activitatilor de viticultura i vinificatie.
Indici De Control: H Maxim= 2 Nivele; P.O.T. Maxim = 30%; C.U.T. Maxim = 0,3

Notd: se instituie interdictie temporara de constructie pe zona de protectie a magistralei de transport gaze naturale
péna la devierea acesteia pe noul traseu.

Zona este grevati: zoni protectie traseu conducté TRANSGAZ

PREVEDERI P.U.Z/R.L.U PROPUSE: Se propune: reglementarea parcelei cu C.F. nr. 65216 Turda nr. cad.
65216, $=2.942mp $i studierea extins3 a zonei Tn scopul construirii a 2 locuinte individuale pe parceld in zona unde conform
restrictiilor din regulament PUG/RLU: nu se vor autoriza construcfii izolate in interiorul parcelelor, cu excepfia celor specifice
activitatilor de viticultura si vinificatie.

Pentru dezvoltarea urbanistica a zonei cu caracter rezidential §i specific viticol s-a studiat suprafata extinsa pe zona
,Dealul Zanelor’ cu propuneri posibile pentru urbanizarea zonei. Aceastd zona hu se reglementeaza prin prezentul PUZ.
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- JUDETUL CLUJ
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» CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA - : :
REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI §I URBANISM
Accesul se face din str. Dealul Zanelor domeniu public.

UTR: UTR LR4 subzona Sz_LR4-01
Regim de construire: izolat, — maxim 2 corpuri focuinte pe lot cu front la stradé, anexe gospodaresti i viticole/
vinificalie. Zona de construibilitate se va stabili in distanfa de 50-80m de la limita aliniamentului stradal in
functie de condifionarile zonei de protecfie a conductei magistrale de transport gaze naturale.
Amplasarea clédirilor pe aceeasi parcela: minim H/2 din inéitimea celei mai inalte constructji, distanta conform
OMS 119/2014 actualizat si republicat, NP 118/1999
Functiuni predominante: Locuire individualé de tip rural - nu se modifica conf PUG/RLU.
- Functiuni complementare; dotari aferente zonei de locuit, culturi agricole, ad3posturi pentru animale limitate la
capacitatea de maximum 5 capete animale mici — nu se modifica conf PUG/RLU.
Functiuni permise cu conditiondri: alimentatie publica, adaposturi pentru animale limitate la capacitatea de
maximum 5 capete animale mari
Functiuni interzise: locuinte colective, activitéti industriale, servicii poluante, dotéri care implica aflux de public si
trafic rutier
Restrictii: U.T.R. aparfine zonei protejate cu valoare arheologica . Se va respecta regulamentul pentru zone
protejate cu valoare arheologicd. Maxim 2 corpuri locuinte pe lot cu front la stradé cu anexe gospodaresti si anexe
viticole/ vinificafie.
- Aspectul exterior al constructiilor: se vor utiliza unor materiale de finisaj superioare §i adecvate sitului $i funcfiunii
zonei.
{1) Autorizarea executérii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiuni
acestora §i nu depreciaza aspectul general al zonei.
(2) Autorizarea executérii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intré in contradictie
cu aspectul general al zonei 5i depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului §i arhitecturii, este interzisa.
- Hmax= 2 nivele supraterane -nu se modifica conf PUG/RLU = (8)+P+1{M); Hmax'comis&=6,00m,
POTmax= 30% UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifica conf PUG/RLU; POT realizat proiect = 15,84%
CUTmax= 0,3 UTR RL4 subzona LR4-01-nu se modifica conf PUG/RLU; CUT realizat proiect =0,24
Spatii verzi amenajate la sol = minim 35%, realizat proiect =72,09%
Retrageri:
Retragerea minimé faté de aliniament str Dealul Zanelor = 25,00 in zona conductei TRANSGAZ cu respectarea
zonei de protectie a conductei TRANSGAZ( conf aviz nr. 51804/2004 TransGaz.), in zona féré interdiclie de
construire 15,00m, zona péné in front stradal se va trata omamental.

Retragerea minima fata de limita laterald nord-vestica  =0,60m.
Retragerl minime fata de limita laterald sud-estica =3,00m
- Retrageri minime fata de limita posterioard = zona de construibilitate in distanta de 50-80m de la
limita aliniamentului stradal restul va fi spafiu verde §i
plantatie de vie.

- Circulatii si accese: accesul pietonal si auto se asiguré din str. Dealul Zanelor domeniu public, afiata in nordul
amplasamentului imobilului, propusa spre modemizare la 0 ampriza de 7,00m cu 2 benzi de 3,00m si trotuar pe
latura sudica si rigold, si propusé pentru dotare cu infrastructurd edilitard pe mésuré ce zona se va mobila cu
constructii. Stationarea autovehiculelor: in interiorul incintelor, in afara spatiilor publice. Necesarul de parcaje 1-2
locuri de parcare pentru 1 locuinta.

Echipare tehnico-edilitari: Echiparea edilitard va fi asigurata in sistem independent, Pe mésura ce zona se va
mobila cu locuinte infrastructura edilitara se va extinde in mod obligatoriu pe str. Dealul Zanelor.
Amplasamentul studiat nu este echipat cu refele edilitare. Echiparea edilitara va fi asigurata in sistem independent.
1. RETELE DE APA
Alimentarea cu apa — prin puf forat (sursa proprie)
2. RETELE DE CANALIZARE
Canalizare ~ bazin vidanjabil etans; Sistem drenaj, apele de pe teren nu se vor scurge pe proprietétile vecine; Bazin
de retentie min.10mc — ape meteorice
3. RETELE DE GAZE NATURALE
Nu este cazul, incalzirea se va face prin combustibil solid lemnos.
4. RETELE ELECTRICE
Alimentarea cu energie electrica se va face prin intermediul panourilor fotovoltaice, in sistem independent
Aceste solutii sunt provizorii pana la extinderea retelelor edilitare publice amintite.
Avénd in vedere absenta refelel de apé in zoné se va obtine avizul 1SU pentru amplasament locuinte
7



ROMANIA
JUDETUL CLUJ
MUNICIPIUL TURDA
CONSILIUL LOCAL - PRIMARIA TURDA

REGULAMENT DE FUNCTIONARE - COMISIATEHNICA DE AMENAJAREA TERITORIULUI $I URBANISM
Beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente realizérii PUZ.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 13.08.2024 se avizeazd
favorabil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent - CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE,
ANEXE S1IMPREJMUIRE TEREN, str. Dealul Zanelor nr.25, municipiul Turda, jud. Cluj

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata spre neschimbare si cu
condifia obtinerii tuturor avizelor solicitate prin certificatul de urbanism si avizul de oportunitate.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. réaspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63 al.(2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile $i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupé
aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.

Arhitect-sef**),

Soran CHEVn:RE$AN
SEFS.UAT, 4 —
Mann R’ANTAF T
- ’, AR \
"-.
CSI2EX

ACHITAT TAXAAVIZC.T.ATU. 50,0 LEf cu chitanta fiscalanr, __33167  ELIBERAT __0509.2024
ACHITAT TAXA MEDIATIZARE P.U.Z. 271.0LEl cu chitania fiscal nr. 37128 ELIBERAT __22.10.2024

*1) Numele 5i prenumele solicilantului: - persoané fizics; sau
- reprezentant al firmei (persoand juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum §i a calititii soficitantului in cadrul firmei,
*2) Adresa solicitantutui: - pentru persoan fizica se compleleaza cu date privind domiciiiul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeaz cu date privind sediul social al firmai,
*3) Denumirea investifiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren siisau construci - conform certificatului de urbanism emis in care esta solicitata obfinerea avizului de oportunitate.
*) Se completeazd, dupi caz. - Priméria Municipiului ............; - Priméria Oragului ................; - Priméiria Comunei .......co.c......

*) Se va semna de arhitectul-sef sau, *pentru arhitectul-sef”, de cAtre persoana cu responsabilitate in domeniul amenajaril tentonulul si urbanismului, specificandu-se
functia si titul profesional, dupé caz.




Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara CLUJ

;_,’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Turda
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
ASETIS SaTINALY PENTRU INFORMARE

B2 KADASTAL M
TUBLE VTATL (MDBILIARS

Carte Funciara Nr. 65216 Turda

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Cluj, UAT Turda, Loc. Turda, Str Dealul Zanelor, Nr. 25

Nr.cerere 15354

T ziva 09

Cod verlficare

100188315778

Nr. CF vechi:3705 Turda
Nr. topografic:3054

Nr. [Nr. cadastral Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Crt topografic
Al 65216 2.942 Teren neimprejmuit;
Terenul este neimprejmuit.

B. Partea Il. Proprietari si acte

de garantie sl sarcini

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
47435 [/ 14/11/2022
Act Notarial nr. 192, din 10/11/2022 emis de Onet lon Anghelus; |
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept mostenire, dobandit Al
prin Succesiune, cota actuala 1/1 B L -
| 1) MARIS MARIA-LUCIA o
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

NU SUNT )

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 65216 Comuna/Oras/Municipiu: Turda
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
65216 2.942 Terenul este neimprejmuit.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

/ .

32499

65216

60285

\4"3
Mm} £5217

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata « - .
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 vie DA | 2.942 - - 3054

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment:
fnceput sfarsit = (M)

1 2 22.405

2 3 10.495

3 4 38.242

4 5 37.936

5 6 34.932

6 7 26.989

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 65216 Comuna/Oras/Municipiu: Turda

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= (m)
7 8 19.037
8 9 15.655
9 10 34.974
10 1 93.455
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

**+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/04/2025, 08:43

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



~EL ABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE $1 {MPREJMUIRE TEREN"

Legendii:
» © © Lmitazonel studiate prin P.UZ.
LIMITAZONA REGI.EMENTATA Sz LR4-01

PARCELA, nr. cad, 85216 Turda pvoonerar Maﬂs Marta Ly

Reglementari urbanistice - Detaliu
Scara 1:500
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JUDETUL: Cluj

Unitatea adm. - Terit. Turda

Adresa corpulut de proprietate:

Loc. Turda, str. Dealut Zanelor, . 25

Intravilan 4
OBTINERE AVIZ OPOI('{:UNI'I'ATE

Dbiectul: Plan de sttuatie
Scopul:“Elaborare P.U.Z. §1

PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE &1
MPREIMUIRE TEREN"

C.F. nr. 65216 Turda, rr. cad: 65216

¥ §
‘1w

UTR. - LR4'_

Teren liber
de constructii

/'

PR ,Aqnlqm-u ll'lJLUI

.rl{fﬂY

SFRE NESCNM.AGRE
hiexkia

—Z'Z-“"' i ... —025?!
o ] gﬂ == _,_, vy

i~

\ ‘-_.;__ ——[zona de construbiktate

X

|
Iy
o

*‘P IL.

T R S

=

Act administrativ nr. 195 din 19.06.2023 /‘\ . /
Beneficiar: Maris Maria-Lucia / N & /
Executat: arh. Chlfn Santa / Q / {_... 4 /
Ststem de prolectie Stereografic 1 ‘vt / of 7 :
Sistem de cote Marea Neagrd 107 / eSS Vi /
/Q, / / CF . 65218 Turda proprietar Maris Maria Lucla
/ y /S / y, 4 Ny, | Coordonate petde cantur Lllmgi:ini
; .y = b : atu
o / // IndicjUrbanistici P Xpm Y Dged)
/ _ / /V '/ b PO/ maxim: 30% 100 | 663437.847 405718393  93.455
/ S &) : COT, maxim: 0,3 101 | 563358.166 | 405669.723 34974
. / 7/ b 13: 563328.049 405651.943  15.655
; / 103 | 563314.757 405643673  18.037
y, iniom P.U.G. TURDA 104 | 563325374 405627.672  26.889
/ es217 : - 105 | 563348.620 | 405641.584 34,832
” g -3 106 583378447 405650767  37.836
/ Teren l|l5"er ! 107 | 563411838 405677.773 36242
y N P.O.T. propus: 15 108 | 563444.712 40S6S7.311 10495
de constructii / C.U.T.l::rrz:us: o,i?% | 109 563453800 40STO2.561 22405
S{Contur}=2042.05mp P=334.119m !
——— r——— T
Bilant teritorial C.F.unr. 65216 Turda @
EXISTENT PROPUS J Varts Moria-Lueta Project nr,
FUNCTIUNI m; """ - mm sq:nvlm nm‘:?m i SC Atetier unu plus unu SRL Adcesi benetictar:
™ 8 b ser. Soporulu, nr. 8, A1, ap. 40, y P iR, or. 52:54, sc.A, et 1,2p. 7, mun, Turda, 100
Constructii 466,15, 15, 34' Cluj-Napoca, jud. Cluj m
i a
Atei carosabile, trotuare 355 012 07] alalier Str., Dealul Zanelor, nr. 25, mun. Turda, jud. Cluj
— f . NUMELE (SEMMNATURA' | gegra;  Titumohsts Faza:
Srathi varsi Tniarhate | 212075 72.00 || Sefproiect  larh, Catin Santa r. | 1500 ELABORARE P.U..9ENTRU CONSTRURE LOCUINTE INDVIDUALE, Puz

s £a TLRDT O UDE TEDEN®



"ELABORARE P.U.Z. PENTRY CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE, ANEXE §I:
IWPREIWUIRE TEREN"
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ROMANIA Avizat
MUNICIPIUL TURDA Secretar general
CONSILIUL LOCAL Jr. Marginean Elena Mihaela
Secretariat Consiliul Local :

Nr. 12864/09.04.2025

PROCES- VERBAL
DE COLECTARE A PROPUNERILOR,
SUGESTIILOR Si OPINIILOR
incheiat astazi 09.04.2025

Subsemnatul Vana Adrian avand functia de consilier juridic in cadrul Compartimentului
Relatia cu Consiliului Local al Municipiului Turda, responsabil cu indeplinirea obligatiilor de
transparentd decizionald, conform Dispozitiei nr. 307/29.02.2016 emisd de Primarul
municipiului Turda, am constatat cd pana la data incheierii prezentului proces-verbal, la
Compartimentul Relatia cu Consiliului Local nu s-au depus propuneri, sugestii si opinii, la
proiectul de hotarare nr. 222 / 05.12.2024 privind aprobarea PUZ/RLU Construire locuinte
individuale, anexe si imprejmuire teren, str. Dealul Zanelor nr. 25, Municipiul Turda, jud. Cluj.

Prezentul proces - verbal se afiseazd pe pagina de internet a Primariei Municipiului
Turda la adresa: www.orimariaturda.ro - sectiunea Informatii Publice cat si pe panoul de
afisaj al institutiei.

intocmit/redactat
consilier juridic Adrign Vana

/

L_,L //lv '



